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1. Informacion General del Contrato o Convenio

Contrato: CONTRATO INTERADMINISTRATIVO CD-1788-2023.
Adelantar la gestion predial integral para la adquisicion,
adecuacion y mantenimiento de los blenes inmuebies priorizados

Objeto del contrato por la Defensoria def Pueblo, con el fin de satisfacer
necesidades institudonales en materia de infraestructura a nivel
Macional,

Z?F";’:":' dgi'g;'gﬂﬁmm Veintidés (22} de diciembre de dos mil vaintitrés (2023)

Treinta ¥ uno (31) del mes de fulio de dos mil veinticuatro

(2024).

CUARENTA Y SEIS MIL TREINTA Y SIETE MILLONES

NOVECIENTOS TREINTA ¥ DOS MIL SEISCIENTOS SESENTA Y

Fecha de terminacidn

Valor del contrato SIETE PESOS M/CTE ($46.037.932.667), incluido IVA, demas
impuestos v todos los costos directos e indirectos a que haya
lugar.

En el marce del Contrato Interadministrativa CD-1788-2023, y de conformidad con la salicitud
realizada por & Defensora del Pueblo, a continuacion, se presenta informe de I3 visita realizada al
predio priorizado, por dicha entidad, para la Cludad de Caucasia - Antoquia:

2. Descripcion de las actividades desarrolladas para el Componente No. 2:
Adelantar |a gestion predial Integral de los inmucbies requeridos por [a Defensoria del Pueblo en
las ciudades que sean pricrizadas para la adguesicion

2.1 Gestion predial integral
A continuacion, se describen las actividades realizadas hasta la fecha, para la adquisicion del
inmueble requaride por la Defensoriz del Puabla en ta Ciudad Caucasia - Antloquia;

2.1.1 Actividad de Campo

Madiante visita realizada al predio &l dia 07 de junio de 2024, conforme cita gestionada par la
Defensoria del Pueblo, acudid & perito avaluador designado por 3 Emprasa Inmebiliaria v de
Servicios Loglsticos de Cundinamarea — ECI con el fin de verificar el inmusbie, sector de ukbicacion
de| predio, caracteristicas fisices, uso del predio, tipo de construccidn, vias cercanas e
infraestructura de servicios publicos con que este cuenta y demds datos de informacién primaria
que sean de relevancia para la evaluacion del inmueble.
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Tahla 1 Ubicacion del predio priorizado — Caucasia - Antioquia

Departamento: Antioguia

Municipio: Caucasia

Direccidn del predio: Cra 20 H° 9-58
Barrio; Pueblo Nuevo.

Lote: Lote de Terreno Urbang con
cabida superficiaria de 559 M2
Estrato:  Tiene asignado estrato
comercial.

Suelo: Zona de actividad mdltiple
Cadula catastral: 05 154 01 00 00
20 0022 0011 000 00 DOOO
FME: 015-18871

= Desarrolio constructivo: lote
contiene  una: edificacibn de tres
plantas

-Miimera di Plsos: 3 nlveles.
-Nomero de unidades: Comercio
Oficinas

=Edad: Estrenar

- Periodo de Disefio: 100 anos.

- Destinacian: Comercial de oficinas.

& |

Euente: Imagen de Gooale Maps y POBT Caucasia

7.1.2 Alistamiento de Ex_pedlente Fradial:

Revision y/u obtencicn de documentacion relacicnadea con el predio priorizado por la Defensoria del
Pueblo en la Cludad de Caucasia - Antioguia:

Tahla ? Estadn de actividad de alistamiento de expediente predial - Predio priorizado Caucasia -

Antioguia
Documentos Dbtencldn
Documentos requisito para la mentos aportados de
lizacién de los Insu i por la Dafensoria del documentos por parte
TEAREaEI mos propuestas Pueblo de EIC
Parmiso de uso de suelo | Suminigraco en viit Apartacky propletsio
Identificacién  del  inmueble  juridica v m;“;bw;;f 1111%;‘9155’” Ml Inmobiea: 015
catastral del inmueble objeto de estudic. 2024, 18871
l Crgrts Tl imis ¥ de Seryiglos Lvaisticss e |.'|II'h‘|lf|:l'|?"';lr\--'lI
et Admiisinibva Calle 36 85 1-51. Fore Bereficencis Pisn b,
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Pocumentos requisito para la ﬁ"w;fn:ninﬁa :Iall:l|Is dnn.;:h::tﬂ:iﬂ‘:;ﬂm
realizacion de los Insumos propuestos Puchia de EIC
Copia referencia catastral y copia cel avaldo 1518871 05 154 01 00 00 20 G022
‘catastral del inmueble oo1i 000 00 00D0D
Copla del certificado de libertad y tradicidn P 1:.;;;’.,# Irenctifiaria: 015

NG Mayor a un (1) mes,
Planos Arguitectdnicos del Proyecto Fusron suministrades on visita

Escritura Plbice Mo, 17148
Escritura Publica Ma sumirmstrads DEL 18- 12- 2008, otorgada &n
13 notarla 1 de Cascasa.

Estudios Geolecnicos Mo sunvristradas
Al momendn de 1@ nspaccidn
. = P meabsada ol inmuchle NGO s= bovo
Licencla de construccion y/o reconocimiento | MO fue suministrada crrnee & L Ll o

Construcdon
Documentos con Informacidn General del
pradio

Fusran suminlsoacks oo wista

2.1.3 Estudio de la Informacion:

De acuerdo con 1 informacidn primaria recoledtada en la visita campo, la revision de [a informacion
secundaria que fue aportada por la Defensorfa del Pueblo, asi como la informacidn obtenida por
EIC del inmueble priorizado por la entidad naclonal; a continuacion, se describen todas las
variables sugeridas por |a Defensoria del Pueblo y adoptadas por EIC en la propuesta:

1) hcresibilidad v transporte publico v cercania de rutas de transports:

El sactor v al predio cuentan con vias de acceso pavimentadas principales y secundarias, las cuakes
=& encuentran en buen estado de conservacidn, La Carrera 20, sobre la cual s= ubica &l inmueble
en estudio, es una via pavimenta en buen estado de conservacidn.

2) Cercania a vias princpales:

La principal via de acceso al sector es la carrera 20, calles 8 y 10, En general las carreras y calles
gue hacen parte de |a malla vial de la dudad, )
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Fiente: Imagen de Mapas e Appie

3) Construccidn: El Inmueble en estudio es un lkte de terreno esquinero, scbre el cual se
encuentra edificada una construccion a doble altura, |a cual data de hace aproximadaments L.
afos, ejecutada con los ineamientos permitidos segin normativa urbana y cumplienda con los
estandares de disefio arquitectdnico y estructural de la época de su construccion. En la
artualidad se estd terminando una remodelacion total ded inmueble. Nota= Al momento de la
inspecridn realizada al inmueble NO se tuvo acceso a la Licencia de Construccion, razon por |2
cual recomendamos sea debidamente verificada.

Edificio que conserva la fachada {como lo solicita el POT en el sector), modemo en su interior,
remodelado hace menos de un afio (1) afios de construldo, destinado a uso comercial y de
serviclos, desarroliado en tres (3) niveles o pisos, tiene un primer nivel a modo de semisdtano
gue estd destinado 2 parqueaderos de motos, y tres (3} pisos o niveles superiores destinados a
usc comercial de oficinas, Implantado scbre el paramento de fa calle, en un lote de terreno con

drea de 5359 m2,

En general, el edifido cuenta con dependencias amplias y confortables acordes <on su estilo
arguitectonico ¥ con la destinacion econdmica a desarrollar en €. Este edificio presenta una
distribucién racional de sus espacios. Exhibe buenas condiciones naturales de ventilacidn y de
iluminacidn, Cuenta con acabados cuya calidad es intermedia, los cuales lucen bien aplicados, Su
estado de conservacion general s OPTIMO.
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Es un inmueble de uso comerdial, actualments sin ocupacion, conformado por un edificio principal
compuesto por un sakin con divisiones medulares para 6 puestos de trabajo privado con division
er drywall, drea para trabajo colaborativo, drca de recepelén, oficina privada, 3 baterias
sanitarias, cocineta, Mezzanine para ofidng principal con entrepiso en madera en un grea de 48
mt2, este cuenta con recepcion, sala da reunlones, oficing, bafio y balcdn. En la parte posterior
del lote, un auditario con capacidad para 7O personas aprovirmadamente con bafio independiente,
El auditorio fue reformado recientemente, s2 construyd instalacion electrica con capacidad
industrial v red contra incendios en todas las areas. El edificio cuenta con cuaro de circultos,
planta aléctrica v zona de Vestier,

La edificacién cuenta con un area de maniobras central ¥ zona de pargues cublerto para 7
vehiculos. El inmueble presenta muy buenas acabados, piso en baldosa de grano pulido, enchape
ceramico an baterias sanitarlas con aparatos sanitarios de | época, cubiesta en osa de concrefo
aligerada con cielo falso en ldminas de UPVC mamposteria con acabado en panete, estuco vy
pintura, Puertas de accese en aluminio y vidrio, con cortinas enrollables, puerias intermas an
aluminio v ventanas en aluminio y vidrio, Huminacion Led's. El inmueble se encuantra en muy
huen estade de conservacan, La edificacon cuenta con una estructura disefiada con capacidad
de soporte hasta cinco (5) pisos; amblentalmente o5 espacios bien distribuides, maneja buena
iluminacion y ventilacidn por fachadas y patio de maniobras y cusnta coh 2ona de parques
externa sobre la carrera 20, Troncal de occidente con 4 celdas y sobre la calle 10 bahia de
parqueo. Se avidencia buen estado de conservacian. Estructuralmente no presenta ningun tipo de
fzlla visible que ponga en riesgo |a estabilidad de la construccion.

4} Linderos v Medidas

Cabida y linderos una casa de habitacidn, situada en e drea urbana del municipia de Caucasia, &n
&l barrio puebio nuavs, junto con &l terreno donde se encuentra edificada dicha casa el cual tiene
un 4rea de 400 metroc cuadrades con sus mejoras v que linda. por el oriente con la carretera
troncal de occidente, per el frente con predio de Cirilo Martinez, por el sur con calle publica, del
mencionado barro y por el norte con predio de Manuel Martinez, (antes circulo de registro de
varumal. matriculas shiertas con base en: toma 6 fls 27 # 27 Caucasia.) FUENTE: CTL 015-18871
de fecha 23/05/2024

COLINDANTES NORTE - CL 10, NPN: ND ESTE - 1541001020002200012, WNPN. ND ESTE -
1541001020002200016, NPN: ND SUR - 1541001020002200010, NPN. ND QESTE -
1541001020002200019, NPN: ND OESTE - CR 20, NPN: ND NORTE - 1541001 020002200012, NPN:
ND NORTE - 1541001020002200013, NPN: ND NORTE = 1541001020002200013, NPN: ND
FLENTE: Cartificadn No. 27824 Ficha Predial N®: 6902502 del 07 de febrero de 2024,
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Entorno
Fusnbe: Irdgenes omadas en yista OF de junio de 2004

5y Distribucion por niveles:
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Ec un inmueble de uso comercial, actualmente  sin
| goupacitn, conformado  por un  edificio  principal
compuesto por in salon con divisiones modulares para b

PRIMER PISO puestos de trabaje privade con divisidn en drywal, drea 275,20
para trabajo colaborative, area oe repepcian, oficing
privada, 3 baterias sanitarias, codneta,

Mezzaninge para ofidng principal con entrepisao en maders
MEZZANINE en un Area de 48 mi2, este csenta con recepcion, sela de 48,00
reuniones, oficina, baito y balodn. _

En la parte posterior del lote, un auditorio con capacidad
para 70 persomas  aproximadaments  con bafia
independients, Ei auditorio fue reformado reciantamente;
se construyt instalacion eléctrica con capacidad Industrial

LIPS Rkl y red contra incendios en todas las &reas. La cuberta dal 10443
auditorio es en placa de concreto esta impermeabilizada.
| Bl edificio cuenta con cuearto de circuitos, planta ekdctrica
wzona de Vestiar,

AREA TOTAL CONSTRUIDA 424,25

6) Mater aca
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FACHADA: Tradicional, acabado pintura,

ESTRUCTURA: Mixta, con porticos en concreto. reforzado y metalica,
CUBIERTA: En placa estructurz debidamente impermeabilizada.

7) Acabades Principales:

Pisos: En baldosa de granito y ceramica.

Paredes: Muros de mampostera tradicional (Blogues de cemento y ladrillos), pafistados,
ectucados v pintades.

Cielo Rase: Drywall, lamiras de UPVC, con luminarias de apliques bajo techo.

Puertas: Divisiones intermnas, en vidro templado. Madera.

Ventanas: Ventanas, metalicas y de aluminia con vidrio.

Escaleras: Escaleras metdlicas, enchapadas en ceramica.

Barandales: Barandales en tubos metalicos,

Bafios: Zonas himedas enchapadas en ceramica. Aparatos sanitarios de calidad intermedia.
Lavamanos en material porcelanico.

8) Instalaciones:

Instalaciones Eléctricas: Tuberias Conduit, con cableado nuevo.
Instalaciones hidraulicas: Se suponen tuberias originales en PV,
Instalaciones especiales:

- Planta eléctrica de suplencia total.

- Equipos e instalaciones de aire acondicionado.

- Cableado estructurade para voz y datos (335 puntos, categoria BA)

- Todos los aparatos eléctricos presentan su polo a tierra (ground pole).
- Puerta parqueaderc con apertura eléctrica

- Jardines interiores

- Célculos Midraulicos disenio y detalie sistema de protecaion contra Incendios

- Alarma contra incendios.

- Pozo artesiano de agua potable

- Todas las instalaciones ¥ equipos son pars estrenar

9) Cuenta con planta eléctrica
Plata Eléctrica de suplanciz total

10} Instalaciones hidrdulicas: Se suponen tuberias originales en PVC

11)-Equipos € Instalaciones de aire acondiconado,
12)-Cableado estructurado para voz y datas con 333 puntos categoria GA.
13)-Todas |as instalacienes son para estrenar

El inmueble cuenta con red contra incendios,

| Enpireg Inmaobiliarie ¥ de ferviciog Logishoos U L undamaii as
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Enh::mn Fa:hadafa 20

Detalles generales Piso 1.

Detalies generales Fiso 1 [:'Etaltes generales Fiso 1

| Esnpeisn Ridbilinra § ok Servksas Lagises de Codmaninga
= Y Spde Asdminisirativa Talle 16 #51-21 Teere Herefcencin Prse 3
Gobernacion e Bogoth, DL el M9 1555 « M3 (501
Cundinamarea | oo 0 s

AT TS e L

26

| RO I

CO50-CER-ISGET



-L.. af INMOBELLARIA
F:F.--J- T i CUERVE DEL CASTILLO

UHDIHA.HHH[:A CONSULTORES [URIDICOS 5.A.5

Patio de parquea:ﬁr:am Escalera acceso a oficing ppal, -
Parg LIEEd Bros

Vista patio y acceso al edificio | : Detalie auditorio,
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DEI:&II auditorio.

ol Datalle Tablero electri
Eunnte: Tmagenes tomadas en vista 07 de junio de 2024

Detalle Tablero eléctrico

14) Norma de Uso del suelo

Ectd ubicado en suelo urbano: cumple con el uso permitido segdn la normativa municipal. En la
actualidad sin ccupacida, con proyeccidn de uso de servicio institucional segun solicitud presentada
ante |a secretaria de Planeacion Municipal. (para ser ocupado por la Defensoria del pueblo). Es

Enmjrese limmokitioria ¥ de Serviciog Loginioos do Cusdininsiney
Lo A dndesanmiea Calbe 26 #51-35 Tone Heneficencia Pisa 1
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acorde con los usos permitidos en el Corredor de Actividad Miltiple. El mayor y mejor uso del
predio.

NORMA: L2 reglamentacicn urbanistica especifica para cada una de los sectores de la ciudad
e deterrming conforme a ko dispuestn en ol P. B.OJT. reglamentada mediantz el Acuerdo 009
de 2015, modificado con el acuerda 006 de 2019 del municipio de Caucasia,

CLASIFICACION: De acusrde como lo establecen las fichas normativas que hacen parte de
dicho acuerde, al inmueble en estudio pertenace al ZAM-1 (Zona de Actividad Multipie) a la
que comespande |a zona de tratamiento ZC1_CNL

A continuacisn, y sin perjuicio de que, en la carpeta se incluiran los estudios de titulos elaborados,
se presenta un resumen del diagndstice juridico realizado, el cual tiene por finalidad identificar el
Htular o titulares dal derecho real de dominio y determinar si es posible o no fa enajenaddn del
predio.

Para efectos de iniciar el procesa de revisidn juridica, fue necesario verificar el siguiente folio de
matricula:

Tabla 3 Follas de matricula objeto de estudio

No. de matricula :
inmabiliaria Descripcion

015 — 18871 La matricula corresponde al edificio denominado LT URBANC

Conforme |z informacidn de base identificada en el mencionado folio de matricula, se procedio a [a
revtsion juridica de la tradicion, estudiando la propiedad que ha tenido el bien por los ultimos
veinte (20) afios y los procesas que ha sido objeto:

Tabla 4 Tradicion del inmueble

No. de Escritura Piblica Descripcion

De acuerdo con la Informacidn extraida del
Escritura publica No. 1718 del 19 de didembra  Folio de Matricula Inmabiliaria No, 015-18871.,
de 2008 de la Notaria Unica de Caucasia, de la Oficina de Registro de Instrumentos
aclarada mediante Escritura Pablica No, 16 del  Publicos, se concluyo que el actual propigtario
15 de enero de 2024, anotacion No. & y 9. del predio es el sefior RODRIGO LEON SANTA
respactivamente  del  Folio de  Matricula  RULZ quien adquiric el derecho real de dominio
Inmobiliaria No. 015-18871. por compraventa efectuada a JOSE ANTONIO

VASQUEZ GOMEZ.

Tabla 5 Identificacion del titular inscrito

Identificacion

Orden del inmueble Direccion Titular inscrito

I Engrea lpmebalans y de Serocios Logesteos de Cundenemane
G A et va Calle 26 £25:51 Foare Benedicenan s 5
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Tabla 6 Gravamenes, medidas cautelares y limitaciones

Identificacion Gravamenes, medidas cautelares y
del inmueble Birkcclon limitaciones

e e recasn medidas cautelares,
1 015 — 18871 LT URBAND limitaciones o gravimenes.

Drden

En el contexto de una entdad como la Defensoria del Pueblo, que cumple funciones cruciales en la
promocion i proteccion de los derechos humanos y que puede. reguerir de inmuebles para el
desampefic efidente de sus funciones, es especialmente relevante asequrarse de gue cualguier
adauisician inmobiliaria se realice con plena seguridad juridica.

Una vaz confirmada la viabilidad de |a adquisicién desde el punto de vista juridico, la Defensoria del
Pueblo podria proceder con las siguientes etapas del procesg de compra.
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